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CAST 1.
1 REGULATIVY

1.1 Ucel regulativi

Zavazna ¢ast uzemné planovaci dokumentace je vyjadiena ve formé regulativi obsahujicich
zavazna pravidla, ktera omezuiji, vyluéuji, popfipadé podminuji umistovani staveb, vyuziti
uzemi nebo opatifeni v Uzemi a stanovi zasady pro jeho uspofradani.

1.2 Rozsah platnosti

1. Regulativy plati na spravnim Gzemi obce Prosetin (okr. Zd'ar nad Sazavou), které je
identické s rozlohou k.u. Prosetin u Bystfice nad Pernstejnem, k.t Ctyfi Dvory a k.q.
Brtovi.

2. Podle regulativ(, které jsou pfilohou obecné zavazné vyhlasky obce, postupuji subjekty
pusobici v izemnim planovani a rozhodovani, tzn. organy statni spravy i samospravy,
projektanti, pravnické a fyzické osoby podilejici se na funkénim vyuZiti a stavebni ¢innosti
Uuzemi a na rozhodovani o jeho zméné.

3. Organ, ktery schvaluje Uzemné planovaci dokumentaci, bude sledovat jeji aktualnost a
to, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byla dokumentace schvalena. Pokud
dojde k vyraznéjSim uzemnim nebo politickym zménam, pokud se vyskytnou soukromé
iniciativy nebo iniciativy spolecenského vyznamu, Ize na zakladé podnétd dotéenych
stran, organu, organizaci, ob&anl nebo obce provést jeji aktualizaci.

4. Aktualizace budou provadény vzdy v souvislosti se stfidanim volebnich obdobi, to
znamena kazdé 4 roky.

5. Nedilnou sougasti vyhlagky je zavazna ¢ast dokumentace ,Uzemni plan obce Prosetin®
zhotovena Ing. arch. Miloslavem Sohrem, Zelna 13, 619 00 Brno, v srpnu 2006.

1.3 Vymezeni pojmii

Regulativy stanovi podminky pro umistovani a povolovani jednotlivych druht staveb, jejich
zmén a zmeén jejich uzivani vymezenych podle uzitnych funkci obecné zavaznymi pravnimi
pFedpisy, zejména vyhlaskou €. 137/1998 Sb.

1. Pro ucely uzemniho planu je celé uzemi obce (sidlo i volna krajina) rozdéleno na
jednotlivé funkéni plochy (zény). Funk&ni plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuziti (regula¢nimi podminkami) uvedenymi v oddile 2.3 této pfilohy.
Podminky vyuziti jsou vztazeny k funk&nim plocham, a ne k jednotlivym parcelam.

2. Jednotlivé funkéni plochy jsou vyznaéeny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni
vykres® a €. 3. ,Hlavni vykres - vyfez“ pfisluSnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy uvedené v oddile 2.3 této pfilohy.

3. Funkéni plochy mohou tvofit Uzemi urbanizovana nebo neurbanizovana. Urbanizované

a neurbanizované uzemi tvofi zde vyjmenované funk&ni plochy (oddil 2.3. této pfilohy),

rovnéz uvedené v legendach vykresu €. 2. ,Hlavni vykres* a €. 3. ,Hlavni vykres®.

Funké&ni plochy mohou byt situovany v izemi stabilizovaném nebo navrhovém.

Stabilizovana uzemi jsou Uzemi, jejichz funkéni i prostorové uspofadani bude

zachovano.

6. Navrhova uzemi (lokality) jsou Uzemi, ktera uzemni plan ur€uje ke zméné funkcniho a
prostorového uspofadani. Navrhova uzemi mohou byt transformacni nebo rozvojova.

7. Transformacni uzemi je Uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a
prostorového usporadani. Zlstane v§ak i nadale v urbanizovaném nebo
neurbanizovaném uzemi.

ok



UPO Prosetin - zavazna &ast, ing. arch. Miloslav Sohr, Zelna 13, 619 00 Brno, tel: 777 17 97 50, sohrm@ seznam.cz,
12/2006

8. Rozvojové uzemi je Uzemi, ve kterém muze dojit ke zméné funkéniho a prostorového
usporadani. Dusledkem bude zména Uzemi neurbanizovaného v Gzemi urbanizované.

9. Monofunkéni plochy (zony) jsou ur€eny pro jednu stanovenou funkci, ktera vylucuje
vyuziti pro jiné ucely.

10. Polyfunkéni plochy (zény) jsou uréeny pro vice stanovenych funkci s vymezenim
pripustnych a nepfipustnych staveb a zafizeni.

11. Limity vyuziti Gzemi omezuiji, vylu€uji a podminuji umistovani staveb, vyuziti Uzemi a
opatieni v uzemi.

12. Pripustné €innosti jsou, kromé €innosti zakladnich, ¢innosti obvyklé, bez negativniho
dopadu na dominantni funkci.

13. Podminéné pripustné €innosti nejsou soucasti Cinnosti zakladnich ani v uzemi
obvyklych, ale v jednotlivych pfipadech je mozné je povolit. O pfipustnosti téchto &innosti
rozhoduje stavebni ufad v ramci pfislusného fizeni dle stavebniho zakona. Podminéné
pripustné Cinnosti musi splfiovat podminky kladené limity (oddil 2.6 této pfilohy)
vyhlaSovanymi timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Dal§i zavazné
podminky pro jejich umistovani jsou uvedeny i u nékterych konkrétnich €innosti. Pro
povoleni podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno ziskat i
souhlas organu obce.

14. Nepripustné éinnosti jsou Cinnosti, které nesplfiuji podminky dané obecné zavaznymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a uéelem odporuji charakteru predmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

15. Drobnou chovatelskou éinnosti se rozumi chov drobnych hospodafskych zvifat,
nedéje-li se tak podnikatelskym zplsobem.

16. Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi nepodnikatelské péstovani zemeédélskych
produktl pro ucely zasobovani rodiny.

17. Drobnou vyrobni ¢innosti se rozumi vyroba netovarni povahy.

CAST I1.

2 ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMi

2.1 Urbanisticka koncepce

2.1.1 VSeobecné zasady

Pro urbanistickou koncepci obce, v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny, plati nasledujici

zavazna rozhodnuti:

1. Sidla Prosetin, Ctyfi Dvory a Brtovi budou rozvijena jako souvisle zastavéna Gzemi,

ve volné krajiné je povolena vystavba pouze zemédélskych a lesnickych objektl a

v souladu s podminkami vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy (oddil 2.2).

Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zac¢lenéni sidla do krajiny.

Udrzovat a rozvijet identitu sidla s pfevazujici obytnou slozkou a rozvijet umérné

zastoupeni slozky rekreacni, zemédélské a ob&anské vybavenosti.

4. Prostorové a funkéni uspofadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

5. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi (pfi€emz zejména vyska objektl nesmi prekrocit béznou hladinu
zéastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla) a pozadavkim na
zachovani pohody bydleni.
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10.
11.

12.

U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi€ni venkovsky raz sidla.
Zduraznit dominanty sidla — kostely nad Prosetinem a byvalou vapenku.
Respektovat vzrostlé stromy v zastavéném Uzemi obce, vyznacené jako mistné
vyznamné stromy.

Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

Provadét veSkeré upravy zahrnuté do schvalenych pozemkovych uprav.

Provadét protierozni opatfeni spocivajici v realizaci stavajicich poldra (retenénich
nadrzi) a trvalych travnich porostd, realizaci ochrannych pfikopu, vsakovacich
prileh(, zatraviiovani, vétrolama a interakénich prvkd.

Realizovat prvky USES.

2.1.2 Obytna zastavba

1.

2.

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu pIné respektovany.

Uzemnim planem obce je navrzeno 9 navrhovych lokalit pro rozvoj funkce bydleni ve
formé rodinnych doma (rozvojové plochy B1 az B9). Orientaéni kapacita Cini 24
rodinnych domd.

V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytové €innosti (obanska
vybavenost, vyroba, femesla, zemédélska produkce), jejich provozovani v§ak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou funkéni plochu (pododdil 4.1.3).

Je nutné z obytné zony vyclenit takové druhy provoz(, které negativné ovliviuji zivot
na sousednich parcelach.

2.1.3 Obcanska vybavenost

1.

2.

VSechny souc¢asné plochy obCanské vybavenosti jsou pIné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni zoné.

DalSi rozvoj komercni obCanské vybavenosti bude urCen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych z6n (zejména bydleni),

v souladu s podminkami vyuZziti.

Jednotliva zafizeni nekomercni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou
rekonstrukcemi a upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti
provozovateld.

2.1.4 Sport a rekreace

PR

o

VSechny stavajici funk&ni plochy pro sport a télovychovu jsou respektovany.
VSechny rekreaéni chaty na uzemi obce jsou respektovany.

Obec bude nadale viemi dostupnymi prostiedky rozvijet dal8i sportovni aktivity.
Uzemni plan navrhuje celkovou rekonstrukci stavajiciho vicetiéelového hfité

v Proseting, v€etné pfislusenstvi.

Je navrzeno vybudovani lyzafského svahu, véetné infrastruktury ve Ctyfech Dvorech
(S1).

Je navrZzena vychazkova cesta — (mistni) turistické znaceni z Prosetina, krajinou
smérem k vapence a dale do OleSnice.

Je navrzena revitalizace prostoru kolem zaniklé vapenky severné od Prosetina.
Vznikne zde men&i oddechova z6na rekreacni zelené s odpocivadlem (Zv3).
Vychodné od Prosetina je navrZzeno vybudovani vodni nadrze Vo1, ktera muze byt
rovnéz vyuzivana pro rekreaci (koupani pouze za podminky vyhovujici kvality vody).
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9. Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti umistovat i do
jinych zoén.

2.1.5 Vyroba

1. VSechny vyrobni plochy jsou pfedloZzenou dokumentaci plné respektovany a
navrzeny k ponechani.

2. Uzemnim planem obce je navrzeno vybudovani ustfedniho hnojisté, které bude
slouzit celému uzemi obce (V 1).

3. Timto dokumentem jsou navrzeny dal$i plochy pro rozvoj zemédélské vyroby, které
budou slouzit jako salaSe pro skot (V 2 az V 4).

4. Na uzemi obce neni pfipustné budovani novych monofunkénich ploch pro
nezemédélskou vyrobu.

5. Vyrobni plochy budou dle grafické ¢asti po obvodu osazeny interakénim pasem
zelené nebo stromofadim.

6. Aktivity na vyrobnich plochach nesmi negativné ovlivnit zivotni prostfedi a pohodu
obyvatel mimo ochranné pasmo vymezené timto dokumentem, zejména pak v obytné
zoné. Tato podminka se tyka rovnéz drobné a Zivocisné vyroby mimo vyrobni zonu
(viz oddil 2.6 této pfilohy).

7. Vyrobni aktivity (zejména femesina a drobna vyroba), které jsou v souladu s
regulativy a limity tohoto dokumentu, mohou byt umistény i do jinych funkénich zon.

2.1.6 Technicka a dopravni infrastruktura

1. Je navrzena rekultivace uzemi v mistech objekt(l byvalého vodovodu zemédélského
stfediska po pfipadném ukonéeni jejich provozu.

2. VSechny ostatni plochy slouzici technické a dopravni infrastruktufe jsou navrzeny
k ponechani.

3. Jsou navrzeny plochy pro vystavbu &istiCek odpadnich vod pod kazdou z mistnich
Casti (T1 az T3). Technologie €isténi (uréeni typu CistiCky) bude pfredmétem
podrobnéjsi dokumentace.

4. Uzemnim planem obce jsou rovnéz navrzeny rekonstrukce zastavek vefejné
autobusové dopravy: To¢ny autobust v mistnich ¢astech budou rekonstruovany
soucasné s rekonstrukci verejnych prostranstvi, zastavka Prosetin, rozc. 0,1 bude
umisténa mimo jizdni pruh silnice.

5. Dopravni obsluha uzemi a parkovani budou feSeny v souladu s koncepci dopravy
popsanou v oddile 2.4.

6. Koncepce technické infrastruktury bude feSena tak, jak je popsano v oddile 2.4.

2.1.7 Verejna zelen a verejna prostranstvi

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkéni zény musi byt
zachovany.

2. Stavajici evangelicky hibitov bude zachovan v soucasné lokalité a rozloze.

3. Stavajici katolicky hibitov bude zachovan v sou€asné lokalité a rozloze a bude
rozSifen smérem do farské zahrady (Zv2).

4. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni naplné a celkovou revitalizaci navsi ve véech
mistnich ¢astech (to¢ny autobusu) a pfilehlych silnic, jako Ustfednich vefejnych
prostoru sidel (Vp1 az Vp3). V Uzemi je tfeba zmensit rozsah dopravnich ploch a
navrhnout Upravu se zachovanim toény autobusu se zastavkou. Na zbyvajici plose
budou pfimérené zpevnéné plochy pro pohyb vozidel, chodcl, parkovani a zeler.

5. V uzlabiné mezi silnici a rozvojovou plochou pro bydleni B1 je navrzen zeleny pas
zelené, ktery je mozno vyuzit i jako pfedzahradky (Zv1).
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11.

V prostoru kolem byvalé vapenky severné od Prosetina bude upravena mensi plocha
rekreacni zelené s vyletiStém (Zv3).

Je navrZena celkova rekonstrukce i ostatnich ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené.

Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci vefejné zelené v celém
zastavéném uzemi obce.

Vzrostlé stromy maji podminky ochrany uvedené v oddile 2.6 této pfilohy.

. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi parcel a finanéni moznosti obce

udrZzovany a postupné zkvalitiiovany.
P¥i tvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:
¢ Vyhodnotit vegetaci v€etné vyraznych kompoziénich prvkd.
e Stavaijici i navrhovanou zelen podfidit charakteru venkovského prostiedi.
e Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhl pro danou oblast,
podpofit obnovu ptvodnich druhd.
o VyloucCit cizokrajné a exotické rostliny a konifery.
e Upfednostnit listnaté dfeviny pred jehlicnatymi a pestrolistymi.

2.1.8 Zemédélska plida

Uzemni plan navrhuje nasledujici zasady ve vyuziti zemédélského padniho fondu:

1.

2.

3.

a ks

© ~

10.
11.

12.
13.

14.

Zabory pro rozvojové plochy, rybniky a lesni zeleri - vSe dle grafické pfilohy a oddilu

12.1 pfilohy A Textova Cast.

Navrzené transformacni plochy — trvale zatravnéné plochy v mistech suchych poldr(
- vSe dle grafické pfilohy a oddilu 12.1 pfilohy A Textova ¢ast.

Dalsi svazité plochy orné pudy - Po/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, pfipadné k vybudovani protieroznich opatfeni.

Je navrzeno dalSi zatravnéni orné pudy, dle vysledku pozemkovych Uprav.

Podél brehl vodnich tokl mimo sou¢asné zastavéné Uuzemi obce je navrzeno
zatravnéni v pasu Sirokém minimalné& 10 m, vSe dle grafické pfilohy.

DalSi plochy orné pudy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Pol/ll jsou navrzeny k zatravnéni.

Realizace prvkd USES, véetné interakénich prvku.

Stavajici protipovodriova a protierozni opatfeni musi zustat zachovana (vSechny
trvalé travni porosty, zatravnéné meze, zelen v krajinég, lesy).

Ve volné krajiné jsou navrzena rozsahla protierozni opatfeni — prvky USES,
interakéni prvky, ochranné pfikopy, poldry....

Ménit trvalé travni porosty na ornou pidu neni pfipustné.

Stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici zemédélstvi
(zejména zahradni domky, stodoly, chaty) jsou respektovany, dalsi vystavba je
mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych funk&nich ploch.

Ostatni plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany.

Na plochach v této zéné mohou byt realizovany dalsi ucelové komunikace
souvisejici s obhospodafovanim pozemkad.

Podminky vyuziti pro jednotlivé funk&ni plochy (viz pododdil 4.7.3 pFilohy A Textova
¢ast) umoznuji v ramci komplexnich pozemkovych Uprav vytvofit novou sit’ u€elovych
komunikaci a zmény kultur posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a vytvaret protierozni
opatfeni.

2.1.9 Zelen lesni a krajinna

1.

Na ploSe naletové zelené kolem byvalé vapenky vznikne mensi plocha rekreacni
zelené.
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2. Uzemni plan obce zasahuje do nékterych ploch krajinné zelen&, zejména

v navrhovych plochach pro bydleni. Jedna se o ostatni plochy v zastavéném uzemi a

jeho bezprostifedni blizkosti. Jejich zabor nenarusi ekologickou stabilitu krajiny.

VSechny ostatni plochy krajinné zelené budou v plné mife respektovany.

VSechny lesni plochy budou v plné mife respektovany. Nejsou navrZzeny zadné

plochy zabort PUPFL.

5. Uzemnim planem je navrzeno nékolik ploch pro zalesnéni (ZI 1 az ZI 3), které zvysi

ekologickou stabilitu uzemi.

Na ploSe pro zalesnéni ZI2 bude respektovan vyznamny strom — lipa velkolista.

V hospodafskych lesich je tfeba obnovovat pfirozenou dfevinnou skladbu: ve vyssi,

vychodni ¢asti uzemi obce kvétnatou bucinu, v zapadni ¢asti Uzemi obce na svazich

udoli nad Svratkou ¢ernySovou dubohabfinu.

8. Stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty v této zoné slouzici
zemédélstvi a lesnictvi jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna pouze v souladu
s podminkami vyuziti pro jednotlivé funkéni zény.

9. Je navrzena liniova vysadba podél vSech vodnich toku ve v8ech usecich kde chybi
nebo vyZaduje rekonstrukci.

10. Doprovodna zelen u komunikaci vyZaduje rekonstrukci. Podél polnich komunikaci
jsou navrzeny alespon jednostranné nove vysadby.

11. DalSi krajinna zelen je navrZzena v ramci realizace vysledk( pozemkovych uUprav,
interakénich prvkd, protieroznich opatfeni, biocenter a biokoridort, podél vodnich
tokd.

12. Podél biehu vodnich tokU je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.

ko

No

2.1.10 Vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje né&kolik vyznamnych akci a opatieni, ktera se dotykaji vodnich tokd a
nadrzi a ktera povedou k ochrané uzemi pfed zaplavami a zvyS$i ekologickou hodnotu
krajiny:

1. Pro zadrzeni vody v krajiné je navrzena vodni nadrz pod Prosetinem (Vo1). Nadrz je
jiz umisténa uzemnim rozhodnutim. Vodni nadrz kromé krajinotvorné funkce, maze
mit i rekreacni vyuziti (za podminky dostate¢né kvality vody).

Dal$i mensi rybnik je navrzen pod Ctyfmi Dvory (Vo3).

VSechny vodni toky zUstanou zachovany ve stavajicich trasach.

VSechny vodni nadrze jsou navrzeny k zachovani.

Je navrzena revitalizace a vycisténi vSech stavajicich rybnikd na celém uzemi obce.

Je navrzena rekonstrukce vodnich nadrzi na navsich v Prosetiné a Ctyfech Dvorech.

Je navrzena rekonstrukce vSech studanek (pramenl drobnych vodnich toku) na

uzemi obce.

Je navrzena revitalizace vSech potfebnych Usekd vodnich tokd, mimo soucasné

zastavéné uzemi obce, v€etné rekonstrukce doprovodné zelenég;

9. Nad zastavénym Uuzemim obce je navrzeno nékolik suchych poldrl (Vo4 a Vob5),
které budou slouzit ochrané zastavby pfed pfivalovymi srazkami a tanim snéhu;

10. Uzemnim planem obce jsou navrzena rozsahla opatfeni souzici ochrané pred
pFivalovymi srazkami a tanim snéhu. Kromeé vyse uvedenych poldl jsou jimi soustava
ochrannych pfikopu a realizace opatfeni v krajiné — zatravnéni orné pudy, realizace
krajinné zelené.

11. Veskera bfehova zeler bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehova zeler u vodnich toku chybi, bude doplnéna geograficky plvodnimi druhy.

Nooahkwn

oo

2.2 Podminky vyuziti funkcnich ploch

2.2.1 Plochy (zény) pro bydleni (Gzemi urbanizované)
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Br — Bydleni v rodinnych domech

Pripustné:
¢ Bydleni v rodinnych domech;
¢ Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
o Zeleh.

Podminéné pripustné:

¢ Bydleni v bytovych domech - jejich vzhled musi byt v souladu s venkovskym obrazem
sidla;

e Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zafizeni;

e Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, zivociSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, ze tyto Cinnosti
nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

o Rekreacni chaty, pouze v zadnich ¢astech parcel;

e Dopravni a technicka infrastruktura;

e Zafizeni autodopravy a stavebni vyroby — pouze administrativa a dle limit(
vyhlasovanych touto dokumentaci (viz 2.6);

e Pro nebytové ucely je mozné pouzit pouze ¢ast objektu. V objektu musi zlstat
alespori jedna bytova jednotka;

e Podminéné pfipustné €innosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem (viz 2.6) a jinymi obecné platnymi pfedpisy.

Nepripustné:
o Koncentrovana zZivo€isna vyroba;
Pramyslova vyroba;
Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostredi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Bo — Bydleni a ob&anska vybavenost

Pripustné:
e Bydleni v rodinnych domech;
e Bydleni v bytovych domech;
e Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech;
e Zelen.

Podminéné pripustné:

e Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani, administrativa, sportovni
a rekreacni zarizeni;

e Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, zivociSna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouZici drobné
chovatelské a drobné péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

o Rekreacni chaty, pouze v zadnich ¢astech parcel;

e Dopravni a technicka infrastruktura;

e Zafizeni autodopravy a stavebni vyroby — pouze administrativa a dle limitd
vyhladovanych touto dokumentaci (2.6);

e Pro nebytové ucely je mozné pouzit cely objekt;
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e Podminéné prfipustné Cinnosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem (viz 2.6) a jinymi obecné platnymi pfedpisy.

Nepfipustné:

e Koncentrovana zivociSna vyroba;

e Primyslova vyroba;

o Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;
o Velkokapacitni sklady;

o Velkokapacitni stavby pro obchod;

e Skladky.

2.2.2 Plochy (z6ny) pro obcanské vybaveni (Uzemi urbanizované)

Ox — Obdanska vybavenost smiSena

Pripustné:
o Obchod, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sbérny sluzeb, agroturistika;
Vefejna sprava a samosprava, administrativa;
Skolska a kulturni zafizeni;
Sportovni a rekreacéni zarizeni;
Zdravotnicka a socialni zafizeni,
Zelen.

Podminéné pripustné:

e Bydleni, pokud neni naruSovano pfipustnymi ¢innostmi;

o Drobné femesiné a vyrobni Cinnosti, podnikatelska €innost a sluzby, Zivocisna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

e Zafizeni autodopravy a stavebni vyroby - pouze administrativni sloZky a pokud
splfiuje podminky kladené limity vyhlaSovanymi touto dokumentaci (2.6);

e Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné:
o Koncentrovana zivo€isna vyroba;
Primyslova vyroba;
Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostiedi;
Velkokapacitni sklady;
Velkokapacitni stavby pro obchod;
Skladky.

Ochranné pasmo podnikatelské, chovatelské, péstitelské, femesiné, vyrobni a ostatnich
¢innosti v této funkéni plose je vymezeno v oddile 2.6 této pfilohy.

0s$ — Skolska zarizeni

Pfipustné:
e Skolska zafrizeni;
e Zelen.

10
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Podminéné pripustné:

Kulturni zarizeni a administrativa;
Stravovaci zafizent;

Bydleni;

Sport a rekreace;

Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Oc — Cirkevni zafizeni

Pripustné:
e Cirkevni zarizeni;
o Zelen.

Podminéné pripustné:
e Dopravni a technicka infrastruktura
e Bydleni;
e Socialni a vzdélavaci zafizeni;
e Kulturni zafizeni.
Nepripustné:

e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Ok — Kulturni zafizeni

Pripustné:
e Kulturni zafizeni;
¢ Obchodni, pohostinska a stravovaci zafizeni;
e Sport a rekreace;
e Zelen.

Podminéné pripustné:

Administrativa;

Bydleni;

Ubytovaci sluzby, agroturistika;

Drobné femesliné a vyrobni €innosti, podnikatelska Cinnost a sluzby. To vSe za
podminky, Ze tyto €innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.
e Dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné:

Zivogisna a péstitelska produkce podnikatelského typu;

Objekty a plochy slouzici drobné chovatelské a drobné péstitelské €innosti;
Koncentrovana Zivo€iSna vyroba;

Primyslova vyroba;

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi;

Velkokapacitni sklady;

Zafizeni autodopravy a stavebni vyroby (kromé administrativnich slozek);
Velkokapacitni stavby pro obchod;

11
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e Skladky.

Ochranné pasmo podnikatelskeé, chovatelske, péstitelské, femesiné, vyrobni a ostatnich
Cinnosti v této funk&ni ploSe je vymezeno v oddile 2.6 této pfilohy.

2.2.3 Plochy (zoény) pro sport a rekreaci (Uzemi urbanizované)
Sh — HFisté

Pripustné:
e Zafizeni pro sport a rekreaci.

Podminéné pripustné:

Zazemi sportovisté;

Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, administrativa;
Nezbytna zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sh;

Sadovnické a krajinarské Upravy;

Zafizeni vystavni a zabavni;

VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zéné Sh jsou
akceptovatelna za podminky zachovani pfipustného vyuZziti. Zafizeni vystavni
zabavni pouze za pfedpokladu, ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat
do prilehlé obytné zastavby a ostatnich objektl hygienické ochrany.

Nepfipustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

S| — Lyzarsky viek

Pripustné:
e LyZzaFsky svah s vlekem;
e Trvaly travni porost.

Podminéné pripustné:

o Zazemi sportovisté;
Maloobchodni, pohostinska, stravovaci a ubytovaci zafizeni, administrativa;
Nezbytna zafizeni a plochy pro dopravni a technickou obsluhu zény Sh;
Sadovnické a krajinafské upravy;
VSechny vySe vyjmenované podminéné pfipustné funkce v zéné Sh jsou
akceptovatelna za podminky zachovani pfipustného vyuziti. Zafizeni vystavni
zabavni pouze za pfedpokladu, Ze negativni vliv — zejména hluk — nebude zasahovat
do pfilehlé obytné zastavby a ostatnich objektl hygienické ochrany.

Nepripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Rch — Individualni rekreace

Pfipustné:
e Rekreace v rekonstruovanych a novych stavbach individualni rekreace;
o Zelen.

12
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Podminéné pripustné:

Drobna péstitelska a chovatelska Cinnost;

Drobné&jsi zemédélska produkce podnikatelského typu;
Agroturistika;

Dopravni a technicka infrastruktura slouzici obsluze této zény;

Nepripustné:
e V3echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim bydleni a vyroba v€etné femesel.

Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

2.2.4 Plochy (z6ny) vyrobni (Uzemi urbanizované)

Vx =Vyroba obecné

Pripustné:
¢ Vyroba, montaze;
o Kapacitni zemédélska a Zivocidna vyroba;
o Vyrobni sluzby, femesla;

Podminéné pripustné:
e Stavebni vyroba;
Chovatelska a péstitelska ¢innost podnikatelského i nepodnikatelského typu;
Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen smiSeného zbozi;
Sklady;
Autodoprava;
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby;
Zelen;
Pohostinska a stravovaci zafizeni;
Administrativa;
Byty pro majitele, nebo osoby zajistujici dohled provoz(, pfechodné ubytovani pro
zaméstnance;
e Zarizeni pro dopravni a technickou obsluhu uzemi.

Nepfipustné:
e Tézka prumyslova vyroba;
e Skladky.

Vs =Vyroba a sluzby

Pripustné:
e Vyroba, montaze;
e Kapacitni zemédélska a Zivo€iSna vyroba;
¢ Vyrobni sluzby, femesla;

Podminéné pripustné:
e Chovatelska a péstitelska €innost podnikatelského i nepodnikatelského typu;
Sklady;
Zelen;
Pohostinska a stravovaci zafizeni;
Maloobchod, kromé velkokapacitnich prodejen;

13
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o Administrativa;

e Byty pro majitele, nebo osoby zajistujici dohled provozu, pfechodné ubytovani pro
zaméstnance;

e Zarizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uuzemi.

Nepripustné:
e Tézka prumyslova vyroba;
Stavebni vyroba;
Autodoprava;
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby;
Skladky.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Vz — Zemédélska vyroba:

Pripustné:
e Zemédélska vyroba;
o Chovatelska a péstitelska ¢innost podnikatelského i nepodnikatelského typu;

Podminéné pripustné:
o Nezbytna zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu uzemi;

Nepripustné:
o V38echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim bydleni a nezemédélska vyroba véetné femesel.

Stavby v této z6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

2.2.5 Plochy (zo6ny) technické a dopravni infrastruktury (Gzemi urbanizované)

Tcov — Kanalizaéni zarizeni
Tt — Telekomunikaéni zafizeni
Tv — Vodarenska zarizeni

Trs — Plynarenska zarizeni:

Pripustné:
e Objekty technické vybavenosti a dopravnich zafizeni dle vySe uvedeného urceni;
o Vegetalni upravy.

Podminéné pripustné:
¢ Nutnd administrativa spojena s obsluhou zafizeni technické infrastruktury;
¢ Ostatni technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné:

e V3echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevsim bydleni.

14
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2.2.6 Plochy (z6ny) urbanizované zelené a verejnych prostranstvi (Uzemi
urbanizované)

Zv — Zelen verejna

Pripustné:
¢ Nezpevnéné ozelenéné plochy,
e Sadovnické upravy,
o Pé&Ssi a cyklistické komunikace.
e Stavajici kfizky, sochy, pomniky a prvky cirkevni architektury musi byt respektovany.

Podminéné pripustné:

Ugelové a mistni komunikace;

Parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily dle koncepce dopravy;
Individualni garaze (akceptovatelné pouze v okrajovych &astech sidla);
Vodni plochy;

Hristé, sportovisté;

Besidky, altanky,

Nezbytna zafizeni technické infrastruktury — nesmi plsobit ruSivym dojmem.

Nepfipustné:
e VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi;
e Vysadba geograficky neplvodnich druht rostlin.

Zh — Zelen hibitovni

Pripustné:
e Plochy slouzici pohiebnictvi;
Stavby souvisejici s provozem hibitova;
Cirkevni stavby;
Pé&si komunikace;
Ugelové komunikace souvisejici s obhospodafovanim plochy

Podminéné pripustné:
o Zelen;
e Technickd infrastruktura slouzici obsluze této zony.

Nepripustné:
e VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

Vp — Verejna prostranstvi

Pfipustné:
e Prostor pro péSi pohyb obyvatel, zpevnény povrch;
o Nezpevnéneé ozelenéné plochy, sadovnicke upravy;
e Urbanni inventar;
o Pé&Ssi a cyklistické komunikace;
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Stavajici kfizky, sochy, pomniky, bozi muka musi byt respektovany;
Krajskeé silnice v sou¢asné trase musi byt respektovany;

Podminéné pripustné:

Mistni a ucelové komunikace;

Parkovisté osobnich automobilll a autobusové zastavky dle koncepce dopravy;
Vodni plochy, besidky, altanky;

Nezbytné plochy a zafizeni technické infrastruktury;

Prodejni a pohostinska zafizeni.

Nepripustné:

VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi.
Vysadba geograficky neplvodnich druhl zelené.

2.2.7 Plochy (zény) zemédélské produkce (neurbanizované Gzemi)

Po - Orna ptida

Ps — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice

Pt — Trvale zatravnéné plochy

Pripustné:

Zemédeélska plada — dle vysSe uvedeného ur€eni.

Sité a objekty technické infrastruktury v souladu s koncepci obsaZzenou v tomto
dokumentu;

Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvka USES;

Podminéné pripustné:

Zatravnéni orné pudy;

Vysadby sadu a vinic;

Vysadby ucelovych lesu;

Déleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;

VeSkera protierozni a protipovodiiova opatfeni (suché poldry, hraze...);

Ugelové komunikace slouZici zemédélstvi a lesnictvi;

Objekty slouzici zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi;

Objekty slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti — pouze pokud jsou v sou¢asné
zastavéném nebo zastavitelném uzemi obce;

Objekty slouzici individualni rekreaci a individualni garaze osobnich automobilu -
pouze pokud jsou v souCasné zastavéném nebo zastavitelném Uzemi obce;
Stavajici (i nevyznagené) objekty slouzici individualni rekreaci mimo sou€asné
zastavéné a zastavitelné uzemi jsou respektovany. Zmény staveb jsou pfipustné
pouze v ramci stavajici stavebni parcely.

Chovné rybniky;

Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pé&Si turistice (i nevyznacena).

Nepfipustné:

VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevsim individualni rekreace mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi obce.

Zména trvale zatravnénych ploch, zahrad a vinic na ornou padu.

Regulace vyuziti zony Po:
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Po/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prisak rezidui z umeélych hnojiv. Z6na intenzivni zemédélské vyroby, bez regulac¢nich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzivat.

Po/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpec¢im priasakul rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Pol/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V zoné je nutno vyfesit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Po/IV - Pozemky z rGznych divodl nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zplsob hospodareni. Plochy museji zUstat trvale zatravnéné.

Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

2.2.8 Plochy (zony) zelené lesni a krajinné (neurbanizované Gzemi)
Zl — Lesy

Pripustné:
o Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;
e Hospodafeni omezeno zajmy ochrany pfirody a lesnim zakonem;
o Pé&S3i a cyklistické komunikace;
o Ugelové komunikace slouzici zemé&délstvi a obhospodarovani lesnich pozemka.

Podminéné pripustné:
e Stavby slouzici lesnictvi a vodnimu hospodafrstvi, véetné obsluzné technické a
dopravni infrastruktury;
e Sité a objekty technické infrastruktury, které jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu;

Nepfipustné:
e V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pfripustnymi funkcemi, pfedevsim rekreaéni chaty;

Zk — Zelen krajinna

Pripustné:
e Rozptylena zelen;
Pfirodni vegetace;
Brehové porosty;
Pé&si, cyklistické a ucelové komunikace;
Nutno dodrzovat a doplfiovat dle navrhu USES;
Nutno obnovit bifehové porosty podél tokd.

Podminéné pripustné
e Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi a vodnimu hospodaistvi;
e Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice;
e Stavajici (i nevyznacené) objekty slouzici individualni rekreaci mimo sou¢asné
zastavéné a zastavitelné uzemi jsou respektovany. Zmeény staveb jsou pfipustné
pouze v ramci stavajici stavebni parcely;
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o Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

Nepfipustné:
e VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi, pfedevsim rekreaéni chaty;

Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

2.3.9 Vodni plochy a toky

Vo — Vodni nadrze
VoP — Suchy poldr:

Pripustné:
¢ Vodni plochy a vodni dila dle vySe uvedeného uréeni;
o Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodarstvi a rybafstvi
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).

Podminéné pripustné:
e Zeleri vSeobecnég;
Prodejni a pohostinska zafizeni;
Stavby slouzici zemédélstvi a lesnictvi;
Ugelové komunikace slouzici vodnimu hospodarstvi:
Sportovni a rekreacni zafizeni;
Drobna zafizeni slouZici cyklo — a péSi turistice;
Sité a objekty technické infrastruktury, pokud jsou v souladu s koncepci tohoto
dokumentu.

Nepripustné:
e V3echny neuvedené funkce;
o Rekreaéni chaty;

2.3 Vymezeni zastavéného a zastavitelného tzemi

PloSny rozsah zastavby je ur€en hranicemi sou¢asné zastavéného a zastavitelného uzemi
obce, ostatni pozemky je, az na vyjimky uvedené v regulacnich podminkach pro jednotlivé
plochy a v tomto oddile, mozno povazovat za nezastavitelné.

Do soucasné zastavéného uzemi obce spadaji nasledujici plochy:
e Plochy vymezené hranicemi sou€asné zastavéného Uuzemi, které jsou zakresleny
v hlavnim vykrese grafické ¢asti tohoto dokumentu;
e Dale na ostatnim uzemi jsou to plochy rekreacnich, zemé&délskych a lesnickych
objektll na stavajicich stavebnich parcelach. PloSny rozsah sou¢asné zastavéného
uzemi je pak totozny s rozsahem pfislusné parcely.

Do zastavitelného uzemi spadaji pouze plochy vymezené hranicemi zastavitelného uzemi
zakreslené v hlavnim vykrese grafické ¢asti tohoto dokumentu.

Stavby, které nejsou na stavebnich parcelach, povolené nebo zkolaudované ke dni schvaleni
tohoto dokumentu jsou respektovany.

Mimo sou€asné zastavéné a zastavitelné uzemi obce je mozné realizovat zejména:
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e Liniové stavby dopravni infrastruktury, v souladu s FfeSenim koncepce dopravy
v tomto dokumentu;

e Stavby technicke infrastruktury, v souladu s koncepci technické infrastruktury tohoto
dokumentu;

e Stavby slouzici lesnictvi, zemédélstvi a vodnimu hospodarstvi.

Mimo souéasné zastavéné a zastavitelné uzemi neni mozné stavét zejména nové objekty
slouzici rekreaci.

2.4 Zasady usporadani dopravniho, technického a obcanského vybaveni

1. Stavajici silniéni sit’ krajskych silnic bude plné respektovana. Silnice budou upravovany v
dnesnich trasach v souladu s navrzenymi funkénimi skupinami a kategoriemi a zejména
s odstrafiovanim zavad stavebniho stavu.

2. P¥ifeSeni dopravnich zavad nebude zasahovano do pfilehlé zastavby. Bodova zavada
na silnici 11/3871 pfi viezdu na naves ve Ctyfech Dvorech bude vyies$ena stfidavym
projizdénim proti sobé jedoucich vozidel, které bude zajisténo prislusnou dopravni
znackou.

3. Je navrZena Uprava vedeni trasy statni silnice 1/19, zakreslena v grafické ¢asti. Jeji trasa
je chranéna uzemni rezervou.

4. Navrzené feSeni respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v pIném rozsahu.
Komunikace budou v ramci oprav upravovany ve stavajici trase s odstrafiovanim zavad
dopravné technického a stavebniho stavu. Budou vybudovany pfipadné nové mistni
komunikace obsluhujici rozvojové plochy. Stavajici i navrhované mistni komunikace
budou upravovany a budovany v souladu s navrzenymi funkénimi skupinami a
zakreslenymi v grafické ¢asti.

5. NavrzZené feSeni respektuje stavajici verejné pristupné ucelové komunikace na katastru.

V jednotlivych funk&nich plochach je mozné pfipadné budovani dalSich potfebnych

ucelovych komunikaci. Je navrzena rozsahla obnova polnich cest, minimalné v rozsahu

spoleénych zafizeni pozemkovych Uprav a pravné existujicich cest.

Asanace dopravnich zavad musi byt provadény bez zasahu do pfilehlé obytné zastavby.

Parkovani a odstavovani vozidel je feSeno pro funkéni sloZku bydleni na pfislusnych

funkénich plochach, pohotovostni parkovani v profilech pozemnich komunikaci a na

vjezdech; pro funkéni slozku vyroby na pfislusné funk&ni ploSe; pro ostatni slozky

obCanské vybavenosti na samostatnych parkovistich dle grafické ¢asti a pfilohy A.

Textova ¢ast, pododdil 7.1.5.

8. Stavajici cyklotrasa vedena krajskou silnici v trase Hodonin — OleSnice zUstane
zachovana.

9. Podél prujezdnich useku krajskych silnic a podél obsluznych mistnich komunikaci jsou
navrzeny minimalné jednostranné chodniky. Jednostranny chodnik bude vybudovan i ve
zUZzeném profilu na silnici 111/3871 pfi vjezdu na naves ve Ctyfech Dvorech.

10. Je navrzena znadena turisticka stezka v trase Prosetin — vapenka - OleSnice.

11. Jsou navrzeny rekonstrukce autobusovych zastavek s to¢nou ve vSech tfech mistnich
Castech, ktera musi byt souc€asti koncepcni a komplexni revitalizace vefejného prostoru.
Zastavky Prosetin, rozc., 1.0, bude umisténa mimo jizdni pruhy krajskych silnic.

~No

12. Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou: Stavajici
koncepce zasobovani vodou je respektovana. Vodarenské objekty a distribuéni sit bude
zachovana v sou¢asnych lokalitach a trasach; vodovodni fady budou prodlouzeny na
rozvojove plochy;

13. Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici opatieni v oblasti likvidace odpadnich
vod: bude vybudovéna nova splaskova kanalizace s napojenim na navrzené COV, pro
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

kazdou z mistnich &asti zvlast; stavajici kanalizace, bude zachovana a nadale vyuzivana
jako destova s vyustnimi objekty do mistnich drobnych vodnich tok;

Stavajici koncepce zasobovani plynem zlistane zachovana. Distribuéni sit bude
prodlouzena na rozvojové plochy.

Trasy vysokého napéti v€éetné trafostanic budou zachovany; trafostanice je mozné
rekonstruovat na vy$Si kapacitu; Pro posileni distribu€ni sité jsou navrzeny dvé nové
trafostanice s pfipojkami VN; v8echny stavajici zafizeni nizkého napéti jsou
respektovany v sou€asnych trasach. Sou¢asné s modernizaci vedeni je doporucena
jejich kabelizace; nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami.
VSechny nové budované rozvody budou kabelizovany;

Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty budou respektovany, nova
vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami pro bydleni.

Soucasny zplsob zneskodnovani komunalniho odpadu bude zachovan. Odpad bude
svazen, tfidén a deponovan mimo spravni uzemi obce.

Sité technického vybaveni mohou byt prodlouzeny i k jinym objektim mimo soucasné
zastavéné nebo zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s regulaénimi
podminkami pro dané zoény.

Soucasné plochy ob¢anského vybaveni a sluzeb zlstanou zachovany, ploSny rozvoj je
umoznén; rozvojové plochy budou zejména vyuzivany v souvislosti s cestovnim ruchem;
dalSi rozvoj této slozky bude uréen mistnim trhem a jednotliva zafizeni je mozné
umistovat i do jinych funkénich ploch.

2.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

1.

Na spravnim uzemi obce se vyskytuji prvky zajistujici ekologickou stabilitu uzemi.
Zavazné je vymezen systém USES, ktery vytvafi bremeno na pozemky. U funkénich
prvkd neni pfipustné ménit zplsob vyuZziti a obhospodarovani uzemi. U prvku
nefunkcnich je tfeba pfijmout opatfeni, kterda umozni jejich plnou funkénost. Upfesnéni
skladby bude pfedmétem dalSi dokumentace.

U skladebnych &asti USES vymezenych jako typ funkéni pfi vysadb& zasadné dodrzovat
druhovou skladbu dle cilového spolecenstva, jednozna&né podporovat pfirozenou
obnovu porostd. U nefunkénich skladebnych &asti USES je pfipustna alternativni
druhova skladba, parkova uprava, uZitkové dreviny.

Koncepce feseni USES je zakreslena v grafické &asti: V Hlavnich vykresech &.2a3 a
popsana v samostatné textové pfiloze tohoto dokumentu.

2.6 Limity vyuziti zemi

V tomto oddile jsou stanoveny pouze limity vyhlaSované timto dokumentem, ostatni limity
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisu a spravnich rozhodnuti jsou uvedeny v pfiloze A
Textova Cast tohoto dokumentu.

1. Zhlediska prostorové kompozice jsou pro zastavbu v obci limitujici hranice
souCasné zastavéného uzemi a nové hranice zastavitelného uzemi, ostatni pozemky
je az na vyjimky uvedené v podminkach vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy mozno
povazovat za nezastavitelné.
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2. Pro ochranu urbanistickych hodnot je tfeba pfi umistovani a povolovani staveb
dodrzovat nasledujici zasady:

o Chranit urbanisticko-architektonickou strukturu obce jako celek a jednotlivé stavby
dokladujici stavitelské uméni své doby.

e Je tfeba uchovavat tradi¢ni raz a obraz sidla a stavajici historické dominanty. Pro
napinéni vySe uvedenych zasad plati zavazné podminky uvedené v oddile 2.2
Urbanisticka koncepce.

e Obijekty slouzici vyrobé, dopravni a technické vybavenosti budou v souladu
S obrazem sidla.

e Pro vysadbu na vefejnych prostranstvich je tfeba pouzivat druhy z mistnich zdrojl
(geograficky pavodni zdroje).

3. Ochranné pasmo vyroby: Stabilizované vyrobni plochy (Vx, Vs) jsou obklopeny
ochrannym pasmem, které je zakresleno v grafické ¢asti. Objektivné prokazatelny
negativni vliv ¢innosti na této ploSe na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi pfesahnout zakreslené ochranné pasmo. Timto nejsou
dotéeny podminky vyplyvajici z pfipadného ochranného pasma stanoveného
spravnim rozhodnutim.

4. Ochranné pasmo ostatnich vyrobnich ploch, u kterych ochranné pasmo zakresleno
neni (Vs, Vz), maji ochranné pasmo, které je vymezeno vzdalenosti nejbliz§i funkéni
plochy (i navrhové) pro bydleni, obéanskou vybavenost, pro sport a rekreaci nebo
urbanizované zelené vymezené timto dokumentem. Objektivné prokazatelny
negativni vliv ¢innosti na této ploSe na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany
zvlastnimi predpisy nesmi pfesahnout toto ochranné pasmo.

5. Ochranné pasmo podnikatelské, chovatelské, péstitelské, femesinég, vyrobni a
ostatnich ¢innosti v jinych nez vyrobnich funkénich plochach je vymezeno vzdalenosti
nejblizsi plochy (i navrhové) pro bydleni, obéanskou vybavenost, pro sport a rekreaci
nebo urbanizované zelené vymezené timto dokumentem, ktera neni ve vlastnictvi
provozovatele. Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na této ploSe na zivotni
prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi presahnout toto
ochranné pasmo.

6. Uzemnim planem obce je vymezeno Gizemi ohrozené zaplavami z potoka
Hodoninka, jehoz hranice je zakreslena do grafické ¢asti. V tomto uzemi jsou
nepfipustné Cinnosti, které by méli za nasledek zhorSeni prutoku a zvétSeni plochy
rozlivu.

7. Uzemnim planem obce je stanoveno pietni pasmo hibitova. V tomto pietnim pasmu
neni mozné zfizovat zarizeni, ktera by mohla narusit pietu pohfebisté. Jedna se o
veskera zafizeni pro vyrobu (kromé femesliné), stala zafizeni obCanské vybavenosti
zabavniho typu, ktera by hlukem a jinou €innosti negativné ovliviiovala pohfebisté.
Pietni pasmo o rozsahu 100 m od hranice hibitovni parcely je zakresleno v grafické
Casti.

8. Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou uzemnim planem obce vymezeny
Pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény pfed demolici a
poSkozenim. Pfi zasahu do téchto objektd budou organy obce vSemi dostupnymi
prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradicni raz. Pamatky mistniho vyznamu
jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykresech €. 2 a 3. Kromé zakreslenych objektl jsou
jimi i vSechny ostatni nevyznacené kfizky na celém (katastralnim) uzemi obce.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uzemnim planem obce jsou vymezeny mistné vyznamné stromy. Jsou to vzrostlé
solitéry v souCasné zastavéném uzemi obce, které maji i vyznamné postaveni

v obrazu sidla. Vyznamné stromy jsou zakresleny v grafické €asti, jejich kaceni je
povoleno pouze ve vyjimecnych pfipadech.

Jsou navrZzena ochranna pasma €istiéek odpadnich vod, ktera jsou zakreslena do
grafické ¢asti. Ve vyznateném ochranném pasmu neni mozné realizovat ani do¢asné
objekty slouzici bydleni a trvalé objekty slouzici ob&anské vybavenosti. Ochranné
pasmo je platné jiz od chvile schvaleni této dokumentace.

Trasa pripojky VN: Uzemnim planem obce jsou navrzeny prelozky a pfipojky VN a
trafostanice, jejichz trasy véetné trafostanic jsou chranény od schvaleni tohoto
dokumentu. Ve vyznaceném uzemi je mozno nové umistovat pouze doCasné stavby.
Terénni Upravy a jiné zasahy do krajiny, které by mohly vyraznéjSim zplsobem
negativné ovlivnit realizaci energetickych zafizeni jsou nepfipustné. Ochranna
pasma budou platna az po nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti vydané k tomuto
zafizeni.

Uzemni rezerva pro suchy poldr - izemnim planem obce je navrzen suchy poldr,
ktery ma zajistit ochranu zastavéného uzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni erozi a
pfivalovymi desti. Ve vyznaCeném uzemi neni mozno nové umistovat ani do¢asné
stavby. Upravy a jiné zasahy, které by mohly vyrazngj$im zplisobem negativné
ovlivnit realizaci suchych poldru jsou nepfipustné.

Ochranné piikopy - Uzemnim planem obce jsou navrzeny ochranné pfikopy, které
maji zajistit ochranu zastavéného uzemi pfed lokalnimi zaplavami, vodni erozi a
pfivalovymi desti. Ve vyznaCeném pasu o min. Sifce 2 m neni mozno nové umistovat
Z4dné ani dogasné stavby (kromé siti technické infrastruktury). Upravy a jiné zasahy,
které by mohly vyraznéjSim zplsobem negativné ovlivnit realizaci ochrannych
pFikopu jsou nepfipustné. PFipustna je pouze realizace prvk( USES navrzenych timto
dokumentem. Pokud bude podrobnéjsi dokumentaci prokazano, Ze navrzeny prvek
USES bude tvofit dostateé¢nou ochranu zastavéného Uzemi pred lokalnimi zaplavami,
vodni erozi a pfivalovymi desti, neni tfeba ochranné pfikopy realizovat.

Uzemni rezerva pro silnici: Uzemnim planem obce je navrzena tizemni rezerva
pro silnici (modernizace silnice 1/19). Ve vyznaeném uzemi je mozno nové
umistovat pouze docasné stavby, terénni Upravy a jiné zasahy do krajiny, které by
mohly vyraznéjSim zpusobem negativné ovlivnit realizaci komunikace jsou
nepripustné. Pro uzemi je timto dokumentem vyhlaSena stavebni uzavéra pro nové
stavby (kromé& doCasnych), zmény dokonéenych staveb (v€etné pfistaveb a
nastaveb) jsou pfipustné.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni

automobily vSech kategorii plati nasledujici podminky:

e Povolena jsou ve vSech urbanizovanych plochach a plochach zastavéného a
zastavitelného uzemi, pokud neni v podminkach vyuziti pro pfislusné zony a
v tomto odstavci stanoveno jinak.

e V zb6né obytné, sportovni a rekreani je mozné umistovat parkovaci, odstavna
stani a garaze pouze pro potfebu vyvolanou bezprostfednim uzivanim této zény.

e Parkovaci a odstavné plochy je mozné zfizovat zejména v zonach Zv a Vp.
Podminéné je pfipustné budovani novych individualnich garazich v zéné Zv
v okrajovych €astech sidla.

e V zbné Zh jsou povolena pouze stani pro sluzebni vozidla slouZici provozu
pohrebisteé.
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e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi je nepfipustné.

16. Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni
automobily a autobusy plati nasledujici podminky:

¢ Povolena jsou pfedevsim v plochach Vx.

o Podminéné je pfipustné budovani parkovacich stani na vefejnych prostranstvich
(Vp a Zv) v sou€asné zastavéném uzemi.

e V zéné obytné a zoné obCanské vybavenosti jsou nepfipustna parkovaci,
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy. Vyjimeéné je
povoleno jedno odstavné nebo garazove stani nakl. automobilu nebo autobusu na
parcele pfi stalém bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich
provozem nesmi zatézovat zZivotni prostfedi a obtéZovat okolni obyvatele.

e Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi mimo zastavéné a
zastavitelné Uzemi, v plochach neurbanizovanych, plochach pro sport a rekreaci
je nepfipustné.

2.7 Verejné prospésné stavby, asanace a asanacni opatreni

Vymezeni ploch pro nové navrhované verejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) zak. 50/1976 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich platnych pfedpisu, pokud nebude mozno
feSeni majetkové pravnich vztahd dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Rozsah dot€eni prav k pozemkim a stavbam bude stanoven podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci nebo uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby. Vymezeni vefejné prospésnych
staveb uvedenych v nasledujicim textu nevylucuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné
stavby v podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci.

Tab.2.8.1.: Plochy a trasy pro vefejné prospésné stavby
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.| Nazev

T
(@]
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PrelozZka silnice 1/19

Plochy pro zastavky autobusu

Plochy pro CistiCky odpadnich vod

Mistni splaskova kanalizace

Vodovodni fady

Trafostanice s pfipojkou VN

Elektrické kabely NN - doplfiky

Ochranné piikopy — protierozni opatfeni

©0NO |1 WIN =

Plyn STL

10. Telekomunikaéni kabely

11. RozSifeni mistniho hibitova

12. Suché poldry

13. Destova kanalizace

Zavazné plochy a trasy uvedenych vefejné prospésnych staveb jsou zakresleny ve vykrese
C. 8 Vefejné prospésné stavby.

Timto dokumentem nejsou navrzeny zadné asanace.
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CAST 111
3 ZAVERECNA USTANOVENI
3.1 Zasady a pokyny pro zpracovani dalsi izemné planovaci dokumentace

Dokumentace uzemniho planu obce Prosetin je uloZzena na obecnim Uradé v Proseting, na
stavebnim Ufadé v Bystfici nad Pernstejnem, na méstském ufadé v Bystfici nad Pernstejnem
a u nadfizeného organu uzemniho planovani, kterym je Odbor uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského ufadu kraje Vysocina v Jihlavé.

Zmény zavazné ¢asti Uzemniho planu obce schvaluje ten organ, ktery schvalil pavodni
uzemné planovaci dokumentaci.

3.2 Navrh lhit aktualizace

Organ, ktery schvaluje uzemné planovaci dokumentaci, bude sledovat jeji aktualnost a zda
se nezménily podminky, na jejichZ zakladé byla dokumentace schvalena. Pokud dojde

k vyraznéjSim uzemnim nebo politickym zménam, pokud se vyskytnou soukromé iniciativy
nebo iniciativy spoleCenského vyznamu, Ize na zakladé podnétd dotéenych stran, organd,
organizaci, ob&anl nebo obce kdykoliv provést jeji aktualizaci.

Aktualizace budou provadény vzdy v souvislosti se stfidanim volebnich obdobi, to znamena
kazdé 4 roky.
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